
 

 
 

Salesmap	ENGEL	&	VÖLKERS	
NOORDZANDSTRAAT	16	—	8000	BRUGGE 

 

Semestertaak	professioneel	handelen-	verkoop	
2e	jaar	Vastgoed	HOGENT	

 

 

 

 

 

 

ARTHUS	BABLED		

ARTHUR	BEERNAERT		

AUBIN	DESCHEPPER		

SEPPE	VAN	DER	LINDEN	



Inhoud 
 
Ons kantoor in Brugge ............................................................................................................. 3 

Gegevens ................................................................................................................................. 3 

Openingsuren ........................................................................................................................ 3 

Onze makelaars ..................................................................................................................... 4 

Over ons .................................................................................................................................. 5 

Het pand ..................................................................................................................................... 8 

Objectgegevens ...................................................................................................................... 9 

Beschrijving ......................................................................................................................... 10 

Ligging .................................................................................................................................. 12 

Mobiscore ............................................................................................................................. 13 

Omgevingsanalyse .............................................................................................................. 13 

Marketingplan ..................................................................................................................... 15 

Documenten ......................................................................................................................... 17 

Elektrische keuring .............................................................................................................. 17 

Stedenbouwkundig uittreksel ............................................................................................... 21 

EPC ...................................................................................................................................... 27 

Juridische documenten ..................................................................................................... 29 

Onderhandse verkoopovereenkomst .................................................................................... 29 

Aanbod tot aankoop ............................................................................................................. 59 

 
 
 



Ons kantoor in Brugge 

  
  

Gegevens  

Noordzandstraat	16		

8000	Brugge,	België		

BIV/IPI	508.094	–	BE	052.345.083		

Telefoon	+32	(0)50	61	66	30		

		

Openingsuren  
 

Maandag	 9u30	-	12u	 13u30	-	17u30	
Dinsdag	 9u30	-	12u	 13u30	-	17u30	
Woensdag	 9u30	-	12u	 13u30	-	17u30	
Donderdag	 9u30	-	12u	 13u30	-	17u30	
Vrijdag	 9u30	-	12u	 13u30	-	17u30	
Zaterdag	 Gesloten	
Zondag	 Gesloten	

 
 



Onze makelaars  
  

Aubin	Deschepper		

BIV-nummer:	xxx	xxx		

E-mail:	aubin.deschepper@engelandvölkers.com		

Telefoonnummer:	0470	11	56	77			

		

	

Seppe	Van	der	Linden		

BIV-nummer:	xxx	xxx		

E-Mail:	seppe.vanderlinden@engelandvölkers.com		

Telefoonnumer:	0495	22	78	98		

		

		

Arthus	Babled			

BIV-nummer:	xxx	xxx		

E-mail:	arthus.babled@engelandvölkers.com			

Telefoonnummer:	0485	91	97	53		

		

Arthur	Beernaert		

BIV-nummer:	xxx	xxx		

E-mail:	arthur.beernaert@engelandvölkers.com		

Telefoonnummer:	0468	18	91	88	

	



  
  

Over ons 
 

Gepassioneerd over onroerend goed  
 

Al	meer	dan	45	jaar	zijn	wij	gespecialiseerd	in	residentiële	en	commerciële	vastgoeddiensten	in	het	
premium	segment.	Meer	dan	16.600	mensen	werken	onder	het	merk	Engel	&	Völkers	in	meer	dan	35	

landen	op	5	continenten	en	op	meer	dan	1.000	locaties.	Samen	belichamen	ze	onze	waarden:	
competentie,	exclusiviteit	en	passie.	

  
   
   
   

   

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

	

	

	

	

	

	

	

 



Van Hamburg naar de wereld 
	

In	2023	genereerde	Engel	&	Völkers,	bestaande	uit	zowel	eigen	bedrijfsactiviteiten	als	
franchisepartners,	een	totale	commissie-inkomsten	van	1,1	miljard	euro.	We	konden	deze	
positieve	bedrijfsprestatie	bereiken	dankzij	onze	hoge	en	consistente	servicekwaliteit	die	door	
ons	en	onze	franchisepartners	wordt	aangeboden	op	alle		
Engel	&	Völkers	locaties.	

		

   
   

   
 
 
 
 

   

   

 
 

Oprichter en visionair  
  
 

Christian	Völkers	is	de	oprichter	van	de	Engel	&	Völkers	Group.	In	1977	richtte	hij	het	bedrijf	op	met	
zijn	vriend	en	zakenpartner,	Dirk	Engel,	en	maakte	van	Engel	&	Völkers	een	wereldwijd	merk	in	de	
premium	sector.	Christian	Völkers	stelde	de	Engel	&	Völkers-bijbel	samen	die	de	basis	werd	van	het	
wereldwijd	succesvolle	franchisesysteem	en	de	interne	vastgoedacademie.	In	1988	richtte	hij	de	
interne	uitgeverij	Grund	Genug	op,	en	het	architectuur-	en	lifestylemagazine	met	dezelfde	naam.	

Christian	Völkers,	visionair	en	strategisch	denker,	bleef	een	innovatief	scala	aan	
vastgoedbedrijfsconcepten	verder	ontwikkelen.	

   
 
 
 

 
 
 
 



Schouder aan schouder met onze makelaars   
 
 

Ons	succes	is	gebaseerd	op	een	sterke,	lokale	aanwezigheid	en	de	speciale	kwalificaties	van	onze	
vastgoedadviseurs.	Ze	spelen	een	beslissende	rol	door	alle	verkoopprocessen	transparant	te	beheren.	
Digitaal,	verbonden	met	ons	netwerk,	en	met	behulp	van	innovatieve	tools,	blijven	ze	op	de	hoogte	
van	markttrends.	Dankzij	de	individuele	training	aan	onze	interne	academie,	hebben	ze	een	getraind	
oog	voor	het	zien	van	eigendommen	en	het	afleiden	van	waarden.	Op	deze	manier	begeleiden	ze	het	

gevoelige	proces	van	marktwaardebepaling	op	het	hoogste	niveau.	

	

  
  
  
  

  
  

  
 
 
 
 
 
 

 



Het pand 
 

Prach&g nieuwbouw appartement te Wingene 

 
 
 

E&V ID W-02T7IR 

GUIDO GEZELLEPLEIN 5 — 8750 WINGENE 



 
Objectgegevens 

 
 
 

 
 
 
 
 



 
 

 
 

Beschrijving 
 

 
 
 
 
 
 
 
 



 

 
 



 

 
 
 
 

Ligging 

 
 



 

 
 
 

Mobiscore 

 

 
Omgevingsanalyse 

 
1. Fysieke	omgeving	

	
Ligging:	Guido	Gezelleplein	ligt	in	het	centrum	van	Wingene,	een	gemeente	in	de	
provincie	West-Vlaanderen.	
	
Bebouwing:	De	omgeving	bestaat	voornamelijk	uit	residentiële	gebouwen,	enkele	
commerciële	panden	en	openbare	voorzieningen.	
	
Groenvoorzieningen:	In	de	nabijheid	zijn	er	enkele	parken	en	groene	zones	die	
bijdragen	aan	een	aangename	leefomgeving.	
	
2. Demografische	gegevens	

	
Bevolking:	Wingene	heeft	een	gemengde	bevolking	bestaande	uit	verschillende	
leeftijdsgroepen.	De	gemeente	heeft	een	gezonde	bevolkingsgroei	en	een	mix	van	
jongere	gezinnen	en	oudere	inwoners.	
	
Inkomen	en	werkgelegenheid:	De	economische	activiteit	in	de	regio	bestaat	
voornamelijk	uit	landbouw,	lokale	handel	en	enkele	industriële	ondernemingen.	Er	is	
een	redelijk	gemiddeld	inkomen	per	huishouden.	
	
Onderwijs:	Er	zijn	enkele	basisscholen	en	een	middelbare	school	in	Wingene.	Voor	
hoger	onderwijs	en	gespecialiseerde	opleidingen	moeten	bewoners	vaak	uitwijken	naar	
naburige	steden	zoals	Brugge	of	Gent.	
	
3. Voorzieningen	

	
Winkels	en	horeca:	Het	centrum	van	Wingene	biedt	diverse	winkels,	supermarkten,	
restaurants	en	cafés.	Voor	uitgebreidere	winkelmogelijkheden	kunnen	bewoners	naar	
omliggende	steden	zoals	Tielt	of	Roeselare	gaan.	



 

	
Gezondheidszorg:	In	Wingene	zijn	er	huisartsenpraktijken,	tandartsen	en	een	
apotheek.	Voor	ziekenhuiszorg	kunnen	bewoners	terecht	in	het	nabijgelegen	Tielt	of	
Brugge.	
Sport	en	recreatie:	Er	zijn	sportfaciliteiten	zoals	sporthallen,	voetbalvelden	en	een	
zwembad.	Daarnaast	zijn	er	wandel-	en	fietsroutes	die	de	natuurlijke	omgeving	
verkennen.	
	
4. Bereikbaarheid	

	
Openbaar	vervoer:	Wingene	is	bereikbaar	met	busdiensten	die	verbindingen	bieden	
naar	nabijgelegen	steden	en	dorpen.	Het	dichtstbijzijnde	treinstation	bevindt	zich	in	
Tielt,	op	ongeveer	10	km	afstand.	
	
Wegen	en	verkeer:	De	gemeente	is	goed	bereikbaar	via	de	E40	en	E403	snelwegen,	
waardoor	steden	zoals	Brugge,	Gent	en	Kortrijk	gemakkelijk	te	bereiken	zijn.	Binnen	de	
gemeente	is	er	voldoende	parkeergelegenheid	en	goed	onderhouden	wegen.	
	
5. Sterktes	en	zwaktes	van	de	locatie	

	
Sterktes:	
	
Centraal	gelegen:	Gelegen	in	het	centrum	van	Wingene,	dichtbij	winkels,	horeca	en	
andere	voorzieningen.	
	
Rustige	omgeving:	Wingene	biedt	een	rustige	en	groene	leefomgeving,	ideaal	voor	
gezinnen	en	ouderen.	
	
Goede	bereikbaarheid:	Makkelijk	bereikbaar	via	hoofdwegen	en	openbaar	vervoer,	
met	goede	verbindingen	naar	grotere	steden.	
	
Zwaktes:	
	
Beperkt	openbaar	vervoer:	Hoewel	er	busdiensten	zijn,	kan	de	frequentie	en	dekking	
van	het	openbaar	vervoer	beperkt	zijn,	vooral	voor	verplaatsingen	buiten	de	piekuren.	
	
Afhankelijkheid	van	omliggende	steden:	Voor	sommige	voorzieningen	zoals	
uitgebreide	winkelmogelijkheden	en	ziekenhuiszorg,	moeten	bewoners	naar	naburige	
steden	reizen.	
	
Conclusie:	
	
Guido	Gezelleplein	5	in	Wingene	is	een	aantrekkelijk	woonadres	met	een	centrale	ligging	
in	een	rustige	en	groene	gemeente.	De	nabijheid	van	essentiële	voorzieningen,	goede	
bereikbaarheid	en	een	gezonde	demografische	mix	maken	het	een	gewilde	locatie	voor	
diverse	bevolkingsgroepen.	Ondanks	enkele	zwaktes	zoals	de	beperkte	openbaar	
vervoeropties,	biedt	de	omgeving	een	hoge	levenskwaliteit.	
 
 



 

 

Marketingplan  
 
 

1. Doelgroep analyse  
 

We	zullen	starten	met	de	doelgroep	analyse.	Hierin	identificeren	we	eerst	de	potentiële	
kopers:	gezinnen,	alleenstaanden,	investeerders,	etc.		

Vervolgens	bepalen	we	de	demografische,	psychografische	en	gedragskenmerken	van	
onze	doelgroep.		

	

2. Presentatie van de woning  
 
Om	onze	woning	te	presenteren	zullen	we	professionele	foto's	en	video's	van	de	woning	
maken.	Er	zal	een	professionele	fotograaf	langskomen	om	het	pand	volledig	in	kaart	te	
brengen.	Door	de	virtuele	rondleiding	op	onze	website	zal	het	pand	ook	virtueel	te	
bezoeken	zijn	via	360°	fotografie.	Bij	deze	foto’s	zullen	we	een	aantrekkelijke	
beschrijving	van	de	woning,	met	alle	belangrijke	details	en	kenmerken	plaatsen.		

- Virtuele	tour	=	€	550		
- Fotograaf	voor	huis	=	€	200		

	

3. Online marketing  
 

Website   
De	woning	zal	in	onze	pandenportefeuille	komen	op	de	website	van	Engel	en	Völkers.	
Daarbij	zal	het	pand	een	week	lang	op	de	homepagina	vertoond	worden.	Op	onze	
website	zal	ook	reclame	gemaakt	worden	voor	de	opendeurdag	die	georganiseerd	zal	
worden.		

- Kostprijs	voor	nieuw	pand	in	ons	systeem:	€	15		

Immosites   
Gedurende	drie	à	vier	maanden	zal	deze	halfopen	bebouwing	terug	te	vinden	zijn	op	
verschillende	immosites	zoal:	Immo	Vlan,	Zimmo,	Immoweb	en	Immoscoop.	We	
veronderstellen	dat	tegen	dan	het	pand	van	de	markt	zal	zijn.	Ze	kunnen	mensen	die	niet	
altijd	onze	website	bezoeken	ook	op	een	andere	manier	de	woning	ontdekken.			

- Kostprijs	voor	ImmoVlan	=	€	140		
- Kostprijs	voor	Zimmo	=	€	100		
- Kostprijs	voor	Immoweb	=	€	150		
- Kostprijs	voor	Immoscoop	=	€	140		



 

	
Sociale media   
Er	zal	maximaal	ingezet	worden	op	onze	sociale	media,	zoals	Facebook	en	Instagram	om	
het	pand	te	promoten.	Onze	doelgroep	is	actief	op	sociale	media,	waardoor	dit	van	groot	
belang	is.			
Kostprijs	voor	sociale	media	expert	in	de	huren	voor	dit	pand	te	promoten	=	€30		
	
E -mail   
Verder	zal	er	ook	in	ons	klantenbestand	gezocht	worden	naar	klanten	die	zich	ooit	
hebben	aangemeld	voor	huizen	zoals	deze.	Deze	klanten	zullen	gehercontacteerd	
worden	om	te	luisteren	of	ze	al	een	pand	hebben	gevonden,	en	ze	interesse	zouden	
hebben	in	het	pand	dat	online	zal	komen.	De	mensen	die	zich	ooit	aangemeld	hebben	bij	
onze	nieuwsbrief	zullen	ook	deze	woning	terugvinden	in	de	e	-mail	die	verstuurd	wordt	
met	ons	wekelijks	nieuw	aanbod.		

- Kostprijs	om	administratieve	dienst	dit	te	laten	uitvoeren	(geschat	op	2	dagen)		
=	€	200		

		
 
 

4. Offline marketing  
 

Drukwerk   
Voor	dit	pand	zal	er	gefocust	worden	op	immoborden	die	op	en	rond	de	woning	zullen	
bevestigd	worden.	Verder	zullen	er	ook	brochures	geprint	worden	met	uitleg	over	het	
pand	die	tijdens	de	opendeurdag	kunnen	uitgedeeld	worden.	In	de	regionale	krant	zal	
dit	pand	ook	terug	te	vinden	zijn,	waardoor	alle	mensen	uit	de	buurt	weten	dat	het	pand	
te	koop	staat.		

- Kostprijs	immoborden	=	€	30		
- Kostprijs	brochures	(25	stuks)	=	€	54,57			
- Krantenartikel	voor	¼	pagina	die	gedeeld	wordt	met	3	andere	panden,	

2	weken	lang	=	€	479,5		
	

Etalage   
Het	pand	zal	in	de	etalage	van	het	kantoor	terug	te	vinden	zijn	op	een	A3	papier	zodat	
alles	goed	zichtbaar	en	leesbaar	is	voor	voorbijgangers.		

- Kostprijs	1	A3	papier	=	€	2,35		
	
	
	

  
5. Follow-up  
 
Ook	follow-up	is	zeer	belangrijk.	We	zullen	de	leads	opvolgen	en	bezichtigingen	
plannen.	 
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